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1. APRESENTACAO

O presente documento tem como objetivo dar diegrzom relagdo a protecao, utilizacéo e
locacdo de areas verdes em loteamentos, considesaniegislacdes que tratam do assunto,
em ambito federal, estadual e municipal e suaigéés sobre areas verdes, de forma a
garantir que, as areas verdes nado sejam destirgaEgs a ornamentacdo urbana, mas
exercam outras fungdes vitais, como: higiénicasggistica, estética, plastica, de recreacao,
de valorizacdo econdmica das propriedades ao entdenvalorizacdo da qualidade de vida
local e de defesa e recuperacao do meio ambiente.
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2. LEGISLACOES PERTINENTES

> Leifederal 6766 de 19 de dezembro de 1979;

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera o fmediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢des destaakalas legisla¢cdes estaduais
e municipais pertinentes.

8§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo deagkai lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circalagé logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das viataentes.

§ 2°- considera-se desmembramento a subdivisidetde gm lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viaristente, desde que néo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicesn mo prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

§ F(VETADO) (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999)

§ 4 Considera-se lote o terreno servido de infra-estaubasica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelwpdiretor ou lei municipal para a
zona em que se situgncluido pela Lei n°® 9.785, de 1999)

§ 5-Consideram-se infra-estrutura basica os equipamantmanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminacéo publica, redes detesanitario e abastecimento de
agua potavel, e de energia elétrica publica e dbanie@ as vias de circulacdo
pavimentadas ou na@necluido-pela-Lein®9.785. de 1999)

§ 5 A infra-estrutura basica dos parcelamentos étitoita pelos equipamentos
urbanos de escoamento das éaguas pluviais, ilunonggiblica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, eneldfiaca publica e domiciliar e vias
de circulacdo(Redacdo dada pela Lei n® 11.445, de 2007).

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos sitsiaths zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS)sistira, no minimo, de:
(Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

| - vias de circulag@dincluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Il - escoamento das aguas pluvidlacluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

lll - rede para o abastecimento de agua potav@hauido pela Lei n°® 9.785, de
1999)

IV - solugBes para 0 esgotamento sanitario e paeaesigia elétrica domiciliar.
(Incluido pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 4°. Os loteamentos deverao atender, pelo messseguintes requisitos:

| - as &reas destinadas a sistemas de circulag&oplantacdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espagos livresuse publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacao previstaptehm diretor ou aprovada por
lei municipal para a zona em que se situfRedacdo dada pela Lei n°® 9.785, de
1999)

Il - os lotes terdo area minima de 125m?2 (centmi \e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quandoo®amento se destinar a
urbanizacéo especifica ou edificacdo de conjurabitdtionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgados publicos comigste

lll - ao longo das aguas correntes e dormentes daibeas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria aeries de uma faixaen
aedificandi-de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maioségémcias da
legislagéo especifica;

lll - ao longo das aguas correntes e dormentes daibeas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, serd obrigatéria a reservairda faixa néo-edificavel de 15
(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigémda legislacdo especifica;
(Redacéo dada pela Lei n® 10.932, de 2004)

Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Sutehtle Araxa




Areas Verdes — Fundamentacdo Leggdg.s de 16

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se @smvias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se comogtafia local.

§ 1° - A percentagem de &reas publicas previstaaiso | deste artigo ndo podera
ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) debgl, salvo nos loteamentos
destinados ao uso industrial cujos lotes forem meaido que 15.000 m2 (quinze mil
metros quadrados), caso em que a percentagem psedtegduzida.

§ 1° A legislagdo municipal definira, para cada zonagemm se divida o territério do
Municipio, os usos permitidos e os indices urbmoistde parcelamento e ocupacao
do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areasmas e maximas de lotes e os
coeficientes maximos de aproveitameriRedacdo dada pela Lei n® 9.785, de 1999)
§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamenibicps de educacéo, cultura,
salde, lazer e similares.

§ 3 Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificdveutada a dutovias sera
exigida no ambito do respectivo licenciamento amtale observados critérios e
parametros que garantam a seguranca da populac@ootecdo do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas pertiniéimtcluido pela Lei n® 10.932,
de 2004)

Art. 5°. O Poder Publico competente podera comphanmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faian aedificandi destinada a equipamentos urbanos.
Paragrafo dnico - Consideram-se urbanos o0s equigasiepublicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, engldgiica, coletas de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 7°. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fedé quando for o caso, indicara,
nas plantas apresentadas junto com o requerimgetacordo com as diretrizes de
planejamento estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetad@scgmpdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com o loteamgmetendido e a serem
respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizag@o aproximada dos terrenos dedtisaa equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necesséari@saoamento das aguas pluviais e as
faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da arem, indicagdo dos usos
compativeis.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorgrélo prazo maximo de 2 (dois)
anos.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorgsélo prazo maximo de quatro
anos.(Redacao dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vipeeas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanesistantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinafif@oada pelo loteador, desde a
aprovagdo do loteamento, salvo as hipéteses deidadie da licengca ou desisténcia
do loteador, sendo, neste caso, observadas aseigélo art. 23 desta Lei.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passategrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, 0s espacos livres @reas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constaideprojeto e do memorial
descritivo.

Paragrafo Unico. Na hipétese de parcelamento ldoireplantado e néo registrado,
o Municipio podera requerer, por meio da apreséotag planta de parcelamento
elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municgide declaracdo de que o
parcelamento se encontra implantado, o registrcAosess destinadas a uso publico,
gue passardo dessa forma a integrar o seu domini¢lncluido pela Lei n°
12.424, de 2011)
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» Resolucdo CONAMA n° 369, de 28 de marco de 2006;

Da implantacéo de Area Verde de Dominio Publicofeea Urbana

Art. 8° A intervencédo ou supresséo de vegetacddRimpara a implantacéo de area
verde de dominio publico em area urbana, nos tedugsaragrafo Gnico do art 2°
da Lei n° 4.771, de 1965, podera ser autorizada @rgJao ambiental competente,
observado o disposto na Secao | desta Resolugiinaerez atendido o disposto no
Plano Diretor, se houver, além dos seguintes riéigsiis condicoes:

| - localizagdo unicamente em APP previstas nasasd, Ill alinea “a”, V, VI e IX
alinea “a”, do art. 3° da Resolugdo CONAMA n° 3@8, 2002, e art. 3° da
Resolucdo CONAMA n° 302, de 2002;

Il - aprovacao pelo 6rgdo ambiental competentend@uojeto técnico que priorize a
restauracdo e/ou manutencdo das caracteristicagcdssistema local, e que
contemple medidas necessérias para: a) recupedagdareas degradadas da APP
inseridas na area verde de dominio publico; b) mposicdo da vegetacdo com
espécies nativas; ¢) minima impermeabilizacdo dzerfigie; d) contencdo de
encostas e controle da erosdo; e) adequado esdoamhesn aguas pluviais; f)
protecdo de area da recarga de aquiferos; e gcamidas margens dos corpos de
agua.

lll - percentuais de impermeabilizacéo e alteragédra ajardinamento limitados a
respectivamente 5% e 15% da area total da APPidasea area verde de dominio
publico.

§ 1° Considera-se area verde de dominio publica pteito desta Resolugdo, o
espaco de dominio publico que desempenhe funcatbgsza paisagistica e
recreativa, propiciando a melhoria da qualidadétiest, funcional e ambiental da
cidade, sendo dotado de vegetacéo e espacosdwiagpermeabilizacao.

§ 2° O projeto técnico que devera ser objeto devagéo pela autoridade ambiental
competente, podera incluir a implantacdo de equipdms publicos, tais como: a)
trilhas ecoturisticas; b) ciclovias; ¢) pequenosjpes de lazer, excluidos parques
tematicos ou similares; d) acesso e travessia aq@e de agua; €) mirantes; f)
equipamentos de seguranca, lazer, cultura e esgdibancos, sanitarios, chuveiros
e bebedouros publicos; e h) rampas de lancamentdaleos e pequenos
ancoradouros.

§ 3° O disposto no caput deste artigo ndo se apficareas com vegetacao nativa
primaria, ou secundaria em estagio médio e avantedegeneracéo.

§ 4° E garantido o acesso livre e gratuito da @u@id a area verde de dominio
publico.

» Decreto Estadual (Minas Gerais) 44.646 de 31 de olnro de 2007;

Art. 11. O percentual de areas publicas ndo poskarinferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba total a ser parcelada, obsdovae maiores restricbes da
legislacdo municipal.

§ 1° Nos loteamentos destinados a uso industiugbsdotes forem maiores que
15.000,00m2, esta porcentagem podera ser reduzataéeao da SEDRU com a
anuéncia do Municipio onde se localize o parcelamen

§ 2° Constituem as areas publicas:

| - 0 sistema vidrio;

Il - as institucionais para equipamentos publiadmoos e comunitarios, perfazendo
no minimo 5% (cinco por cento) da gleba; e

Il - os espacos livres de uso publico, perfazemaloninimo 10% (dez por cento) da
gleba.
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§ 2° Consideram-se urbanos os equipamentos puldieabastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletagdasdpluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

§ 3° Consideram-se comunitarios os equipamentolcpélde educacao, cultura,
saude, lazer e similares.

§ 4° Consideram-se espacos livres de uso publiéress verdes, pracgas, bosques,
areas de lazer e similares.

§ 5° As areas de uso institucional, destinadas @aimacdo de equipamentos
publicos e comunitarios, devem localizar-se emeters de declividade igual ou
inferior a 30% (trinta por cento) e nao poderdo gwitadas por cursos de agua,
valas, linha de transmisséo e alta tenséo.

§ 6° As areas ndo-edificaveis ndo poderdo ser daigs como areas publicas.

Art. 12. As areas de preservacdo permanente eixas fde serviddo ao longo de

linhas de transmissdo de energia elétrica podeediodsstinadas como areas

publicas, mediante autoriza¢do da autoridade camteet

8§ 1° No caso de areas de preservacdo permaner@s-deverdo ser respeitados o0s
impedimentos legais de uso e ocupacéo, sendo oritémputo das mesmas no

calculo de até oitenta por cento do total das areakes do loteamento.

(Paragrafo com redacgéo dada pelo art. 2° do Den?etd.768, de 3/4/2008.)

§ 2° Os fundos dos lotes deverdo ser separadoéreas verdes e APPs por vias
publicas.

(Paragrafo com redacgéo dada pelo art. 2° do Den?etd.768, de 3/4/2008.)

12.651, de 25 de maio de 2012;

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

(...) XX - area verde urbana: espacos, publicogpivados, com predominio de
vegetacdo, preferencialmente nativa, natural owperada, previstos no Plano
Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano e Uso do &IMunicipio, indisponiveis
para construcdo de moradias, destinados aos ptapdsi recreacédo, lazer, melhoria
da qualidade ambiental urbana, protecdo dos rexunfdricos, manutencdo ou
melhoria paisagistica, protecao de bens e manjfassaculturais;

Do Regime de Protecéo das Areas Verdes Urbanas:

Art. 25. O poder publico municipal contara, parestabelecimento de areas verdes
urbanas, com os seguintes instrumentos:

| - o exercicio do direito de preempcédo para agéitsside remanescentes florestais
relevantes, conforme disp8e a Lei no 10.257, déeljolho de 2001;

Il - a transformacéo das Reservas Legais em aerdsvnas expansdes urbanas

Il - o estabelecimento de exigéncia de areas werdes loteamentos,
empreendimentos comerciais e na implantacao daeistiiutura; e

IV - aplicacdo em areas verdes de recursos oriuti@d@®mpensacao ambiental.

» Lei Estadual (Minas Gerais) n°® 20.922, de 16 de auiro de 2013;

Art. 32. A inser¢do do imovel rural em perimetrdbamo definido mediante lei
municipal ndo desobriga o proprietario ou possuidarmanutencdo da area de
Reserva Legal, que s sera extinta concomitantenm@ntegistro do parcelamento
do solo para fins urbanos aprovado segundo a #&gislespecifica e consoante as
diretrizes do plano diretor de que trata o § 1&rio182 da Constituicdo Federal.
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§ 1° As areas de Reserva Legal extintas na formeagat serdo destinadas para
composicdo de areas verdes urbanas ou de uso taustenompativel com a
manutencdo de suas fun¢des ambientais, salvo @i@posm contrario no plano
diretor ou no plano de expanséo urbana do municipio

§ 2° Para o estabelecimento de areas verdes urbammasler publico municipal
podera:

| - exercer o direito de preempcao para aquisigdoremanescentes florestais
relevantes, conforme disp8e a Lei Federal n° 10@570 de julho de 2001;

Il - transformar as Reservas Legais em areas serae expansdes urbanas;

lll - estabelecer a exigéncia de areas verdes otesrhentos e empreendimentos
comerciais e na implantacdo de infraestrutura.

§ 3° Para os fins desta Lei, consideram-se aerdes urbanas os espacos, publicos
ou privados, com predominio de vegetacao, prefeemente nativa, natural ou
recuperada, previstos no plano diretor, nas leisBotheamento urbano e uso do solo
do municipio, indisponiveis para construcdo de nias destinados aos propositos
de recreacéo, lazer, melhoria da qualidade amlbieriiana, protecao dos recursos
hidricos e da biodiversidade, manutencéo ou mellgaisagistica, protecdo de bens
e manifestacfes culturais.

» Lei Municipal n® 4.292, de 01 de dezembro de 2003 UQOS

Art. 16. As Unidades de Conservagdo compreendedneas de interesse ambiental,
agrupadas conforme suas caracteristicas, e sevildrdiem Area de Preservacéo
Especial (APE), Area de Preservacdo Permanente)(@RRea Verde (AV).

§ 1°. A Area de Preservacdo Especial (APE) compeears areas de interesse
ambiental que o poder publico deseje criar, presergonservar e recuperar,
destinadas a proteger ocorréncias ambientais &®lagaisagens naturais ou
remanescentes de vegetacao significativa, as iididkes como tal no art. 47 do PDE
e corresponde a ZE-1 da LUOS/90.

§ 2°. A Area de Preservacédo Permanente (APP) cempeeas areas de preservacio
permanente definidas na Lei Federal N.° 7.803/86digo Florestal e no artigo 52
do PDE.

§ 3°. A Area Verde (AV) compreende as areas verdetgndidas aqui como o
conjunto de pragas, jardins e espagos de lazetoabedemais areas de loteamentos
com destinacgéo legal de areas verdes

> Lei Municipal n® 4.875, de 12 de abril de 2006 — LLele Parcelamento do Solo

Art. 3°. Para efeito de aplicagdo desta Lei, cansith-se as seguintes defini¢gdes:
(...)VI. Areas Verdes: compreendem as pracas,nargiiblicos , parques urbanos,
hortos florestais, areas arborizadas de clubesrtespo e sociais, de chacaras
urbanas e de condominios e areas de lazer prenistgsrojetos de parcelamentos e
urbanizacao;

Art. 15. As éareas destinadas ao sistema de ci@ojago uso institucional, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrés, como as areas verdes e
0s espacos livres de uso publico, serdo proporsichadensidade de ocupacédo
calculada pela seguinte formula:

D =P/SG

Onde:

D= Densidade de Ocupacéo;
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P= Populacéo prevista para a gleba: valor obtida peiltiplicacdo da quantidade
de lotes pelo indicador Média de Moradores por @dmi Ocupado (M.M.DCO.)
apurado pelo ultimo censo do IBGE.

SG = Area total da gleba expressa em hectares.

Paragrafo Gnico — E prerrogativa do IPDSA a an&isaprovacdo dos requisitos
urbanisticos e ambientais definidos pelo PDE, pel@s e por esta Lei.

Art. 19. O parcelamento devera atender, conforrdeea de urbanizacdo em que se
situe, as exigéncias de areas publicas estabedezisiaguir:

I. Area de Consolidagéo Urbana (ACU) e Area de Esfia Urbana (AEU)

a) Loteamentos: area institucional = 5% (cinco pento) da &rea total do
loteamento-area-verde—=15%{quinze-por-centcirda-total-do-loteamentarea
verde = 20% (vinte por cento) da area total doalonto, cujos lotes tenham area
igual ou inferior a 300,00 mz ( trezentos metroadyados) e 15% (quinze por cento)
onde forem igual ou superior a 360,00 m? ( trezeateessenta metros quadrados);
b) Desmembramento com area maior que 10.000 m2r(iemetros quadrados):
area institucional = 5% (cinco por cento) da awtal tdo loteamento; area verde =
15% (quinze por cento) da area total do loteamento;

c) Desmembramento com area menor que 10.000 m2nfdenetros quadrados):
area institucional = sem exigéncias; area verdecrtério do IPDSA respeitado o
maximo de 15% (quinze por cento);

Il. Area de Urbanizac&o Restrita (AUR)

a) Loteamentos e desmembramentos de chacaras maR&sidencial 3 (ZR3) e
Zona de Consolidagdo da Atividade Turistica (ZCAdjea institucional = 5%
(cinco por cento) da area total do loteamento; gezde = 15% (quinze por cento)
da area total do loteamento;

b) Loteamentos e desmembramentos na Zona do Distdustrial (ZODI) e Zona
de Expanséo do Distrito Industrial (ZEDI): areditnsional = 5% (cinco por cento)
da area total do loteamento; area verde = 15% Zqupor cento) da area total do
loteamento;

¢) Zona de Atividade Mineréria Industrial (ZAMI)Zona do Polo Industrial (ZP1I):
area institucional e &rea verde = a critério doSRD

d) Loteamentos e desmembramentos na Zona ResitlelocBarreiro 1 (ZRB1):
Area institucional = 5% (cinco por cento) da amtaltdo loteamento; area verde =
15 % (quinze por cento) da area total do loteamento

e) Loteamentos e desmembramentos na Zona ResibddocBarreiro 2 ( ZRB2):
area institucional = 5% (cinco por cento) da aotal do loteamento area verde = 20
% (vinte por cento) da area total do loteamento;

Il — Loteamentos que avancam sobre a ZR3 aredudsinal = 5% (cinco por
cento) da area total do loteamento; area verded#& (nte por cento) da area total
do loteamento, além do atendimento as exigénciastdd82 do PDE.

§ 1°. No caso de existir areas de preservacdo penteno loteamento, a exigéncia
de areas verdes sera no minimo, de 10% (dez ptw)ceando que o total das areas,
nunca sera inferior a 15% (quinze por cento) da to&l do loteamento.

§ 2°. A reserva de areas verdes e institucionapodera ser em terrenos com area
menor que 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).
8 (0] aco Ara mneati I e nmalarAi

declvidade-maior-que-30%-(trinta-por-cento).
§ 3°. As areas e institucionais ndo podera seea@nos com declividade maior que
30% (trinta por cento).

§ 4°. As areas de preservagéo permanente (APR)atBwao ser computadas como
areas verdes ou areas institucionais.

§ 5°. A incluséo de canteiros centrais de avenidaso “areas verdes”, em projetos
de parcelamento do solo, somente serda admitidadquapresentarem largura
minima de 5 m (cinco metros).

Art. 22 - O IPDSA, quando da elaboracéo das dietrde ocupacdo e zoneamento
da Area de Expansio Urbana (AEU), devera promoeeiagdo de condominios de
areas verdes e institucionais entre varios paregiéos, evitando a pulverizagao
destas areas publicas.
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Art. 49. Os espagos livres de uso publico, as @ezdes, as areas destinadas ao
sistema de circulagéo e a implantacdo de equipasienbanos e comunitarios, nao

poderdo ter sua destinacdo alterada pelo parcelddede a aprovacdo do

parcelamento.

» Lei Municipal n® 5.998, de 20 de junho de 2011 —&Ho Diretor

Art. 26. O Municipio desenvolvera instrumentos dmaupacao efetiva de areas
loteadas para evitar a ociosidade da infra-estutostalada, de acordo com as
seguintes diretrizes:

I. incentivar a ocupacdo dos lotes vagos identificase aqueles com finalidade
especulativa, onde deverdo ser aplicados os instia® do Estatuto da Cidade
regulamentados nos artigos 71 a 76 desta lei;

II. incentivar a manutencéo dos lotes limpos etaebem como as pragas e demais
areas verdes, para usufruto da comunidade;

[ll. criar areas verdes e de lazer nas areas ¢@adats que carecem de espagos com
essa caracteristica.

Art. 32. A Area de Consolidacdo Urbana podera aaarspbre a Area de
Urbanizacédo Restrita e sobre a Area de Expansaandrinediante a integracéo de
novos assentamentos desde que:

I. 0s novos lotes tenham dimensao minima de 30@re#entos metros quadrados);
Il. as faixas das Areas de Preservacdo Permanei®Ps nos cursos d'agua sejam
de 50m (cinquenta metros) de cada margem e 70en{aetetros) nas nascentes,
véarzeas e olhos d'agua, em todos os corregosdasero perimetro urbano;

[Il. a previsdo de via pUblica marginal em toda#\B®'s, nos dois lados, com 14m
(quatorze metros) de largura, definindo uma faikapglos menos, 64m (sessenta e
guatro metros) de protecéo de cada lado dos c&raganos;

IV. o atendimento de condicionantes ambientais eedgic6es urbanisticas fixados
pela IPDSA, com base na Lei de Uso e Ocupacéao oeSpelo Cédigo Ambiental,
com a aprovacdo perante o Conselho Municipal dedae¢ Conservacdo do Meio
Ambiente — CODEMA,;

V. o0 atendimento das exigéncias de contrapartideompensacédo urbanistica —
proporcional ao volume do empreendimento, a setutzla pelo Instituto de
Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de ArdRDSA, que poderdo ser:

a) financeiras, para aplicacdo na aquisicdo de biemsveis sujeitos a
desapropriagdo, na implantagdo de areas verdeomsiregdo de habitacdes de
interesse social,

b) na forma de infra-estrutura adicional exigida empreendedor, tais como,
equipamentos educacionais, sociais e de saudecbem pracas e vias especiais,
dentre outros.

Art. 34. A Area de Consolidacéo Urbana subdividirasnas seguintes zonas de uso
e unidades de conservacao, delimitadas no Mapaodearmento Urbano (Anexo
y):

(..)XVIII. Area Verde — AV.

(...)816. A Area Verde — AV compreende as areadegrentendidas aqui como o
conjunto de pragas, jardins e espagos de lazetoabmdemais areas de loteamentos
com destinacao legal de areas verdes.

Art. 42. As diretrizes urbanisticas para o parcelatm do solo para fins urbanos,
seja qual for a zona de uso em que estiverem tachls, estabelecerdo parte da area
total da gleba a ser transferida ao Municipio, eoseguinte discriminacéo:

I. 15% (quinze por cento) para areas verdes deuislico, em areas contiguas nao
menores que 400 m2 (quatrocentos metros quadrgdos);
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(...)81°. Nos novos loteamentos situados na Aredrib@nizacéo Restrita — AUR e
na Area de Expansdo Urbana — AEU, a area verdédexigra de 20% (vinte por
cento), salvo se o loteamento, com aprovacado dodesponsavel:

I. adotar lotes com dimens8es maiores que o miexigdo;

Il. implantar calcadas mais largas que a dimens@mnma exigida e com area
permeavel arborizados pelo empreendedor;

lll. implantadas ciclovias nas avenidas principais.

§2°. O Municipio, com anuéncia do CODEMA, poderédnpgar e/ou relocacao
areas verdes dos novos parcelamentos pela condmacéo, pelo loteador, de areas
verdes em locais de interesse ambiental.

Art. 43. O Municipio adotara as seguintes direfriza Lei de Parcelamento do Solo:
(...)IV. estabelecer parametros para a definig@é&laas publicas na aprovacao de
novos loteamentos, levando em consideracdo a aelesidde ocupacéo,
diferenciando:

a) no caso de “areas verdes”. parques, pracas,osamEonas esportivas, areas
verdes ornamentais;

(...)VII. prever a criacdo de condominios de argasles e institucionais entre
varios parcelamentos, evitando a pulverizacdo sléstas publicas;

(...)81°. No ato de aprovacdo de novos parcelaragntdoder Publico Municipal
comprometer-se-a ou do proprietario exigird que peazo ndo superior a 2 (anos)
anos apo6s a conclusdo da infraestrutura basicaisfgeno cronograma do
empreendimento, sejam implantados os equipameniosirgtarios e areas verdes
previstos.

Secdo Il — Do Sistema de Areas Verdes

Art. 54. O Municipio promovera a implantagdo deadreerdes com observancia das
seguintes diretrizes:

I. alcancar, até 2012, o indice de 12 m? (doze arefjuadrados) por habitante
abrangendo este indice em todos as zonas da &@@aada;

. elaborar um plano municipal de paisagismo @arcdo em toda a area urbana;
lll. garantir a preservacdo dos rios e cOrregosanmb, respeitando as areas de
preservacdo permanente (APP's), promovendo, quaedessario, a remoc¢do da
populacao instalada irregularmente;

IV. aumentar as dimensfes das areas de presenggamnente (APP's) nas
margens de cOrregos e nascentes localizadas ems &rbanas, destinadas a
implantacdo de parques lineares;

V. ampliar a oferta de areas verdes publicas gcatids implantando equipamentos
de lazer, esportes e infra-estrutura e criar pragashairros carentes de area verde
com mobiliario urbano adequado e tratamento patagj garantindo o acesso de
toda a populacao;

VI. reserva de areas verdes doadas por empreerdegomMunicipio para 0s Novos
loteamentos;

VII. desapropriar a encosta do Parque do Cristosspouma area de nascentes, com
declividade superior a 30% (trinta por cento), melgdevera ser executado um
projeto especifico de paisagismo.

a) Entende-se por encosta do Cristo a area inigiadertuzamento da Avenida Dr.
Danilo Cunha com Avenida Damaso Drumond, subinda pe. Damaso Drumond
indo a 150 metros apds a escadaria de acesso@eeRbr Cristo;

b) Esse ponto é caracterizado por forte erosacgienita entre a Avenida Damso
Drumond com ascensdo até a Avenida Washington Barcgendo obrigatério e
prioritario sua correcdo por se tratar de falhassistema de captacdo de aguas
pluviais cujas consequéncias danosas tem sido wispreis;

¢) Apos os 150 metros que delimitam a encosta tcCe apos a erosao a area sera
considerada ZR2 de uso misto ate atingir a Ruaahdn@ra, onde a regido ja possui
tais caracteristicas, devendo os primeiros 150asefpos a erosao serem corrigidos.
As despesas serdo pagas pelo agente causador.

81°. O Municipio podera permutar areas verdes desiparcelamentos ou exigir
compensacgdes ambientais de empreendedores pridedadividades sujeitas ao
licenciamento ambiental para aquisicdo, implantagéio qualificacdo de areas
verdes, em locais definidos pelo Conselho MunicgmlDefesa e Conservagéo do
Meio Ambiente — CODEMA.
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§2°, O Poder Publico devera regularizar passivdsiemtais de empreendimentos e
atividades, exigindo, na forma definida pelo Cédiymbiental, a aquisicdo e
doacdo ao Municipio de area de interesse ambiental.

§3°. O Municipio deverd impedir a ocupacdo das ewsgde coOrregos por
habitacdes irregulares com 0 monitoramento e vigi& continuas, além de
desenvolver projeto de comunicacdo com as assesal@® moradores dos bairros e
moradores das areas ribeirinhas para consciertamportancia da manutencéo
dessas areas formando aliados para a vigilancsasiéseas ambientalmente frageis.
Art. 55. A implantacdo de um sistema de areas gegdalificando os espacos, com
base em projetos de paisagismo, destinados a ¢éoreaa preservacdo da vegetacéo
existente, do qual, dentre outras, fazem parte@usirgtes areas, mostradas no Mapa
do Sistema de Areas Verdes (Anexo VI):

I. Encosta do Parque do Cristo; Il. Matinha do Ahdn; Ill. Abolicdo; IV. Saloméao
Drummond; V. Pao de Acucar; VI. Campo de futeboBadrro Santa Monica;

VII. Pragca do Ana Pinto; VIIl. Sdo Geraldo; IX. $arRita; X. Jardim Bela Vista;
XIl. Campo de futebol do Bairro Odilon José Carnekd. Buracana; Xlll. Novo
Santo Anténio; XIV. Leda Barcelos; XV. Dona BejayIX Jardim Imperial; XVII.
Nascente do corrego do Retiro; XVIII. Serra da BogaXIX. Reserva junto a Area
2 da CBMM; XX. Mata do bairro Boa Vista; XXI. Ba@rrfrrancisco Duarte; XXII.
Avenida Ecolégica em frente ao Horto.

Art. 56. Consideram-se de preservacdo permanerfterastas e demais formas de
vegetacdo natural situadas:

I. ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agulae seu nivel mais alto,
inclusive as areas Umidas, em faixa marginal, @angura minima sera: a) de 30
(trinta) metros para os cursos d'agua de meno$ ddek) metros de largura; b) de
50 (cinquenta) metros para os cursos d'agua gharrede 10 (dez) a 50 (cinquenta)
metros de largura;

Il. ao redor de varzeas, lagoas e lagos, em ummraono de 30 (trinta) metros;

lll. ao redor dos reservatérios d'agua naturaisutificiais, em um raio minimo de
50 (cinquenta) metros;

IV. nas nascentes, ainda que intermitentes e rematios "olhos d'agua”, qualquer
gue seja a sua situacao topografica, em um raiomoide 50 (cinquenta) metros;

V. no topo de morros, montes, montanhas e serras;

VI. nas encostas ou partes destas, com declividaderior a 45°, equivalente a
100% na linha de maior declive;

VII. nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a prfinha de ruptura do relevo, em
faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em projed@arizontais. 81°. As areas de
preservacdo permanente, de acordo com o CodigestbBrasileiro, séo faixas de
terreno nas quais nao é permitido construir e méitem ser computadas no célculo
das areas a serem reservadas para uso publice,véreles, areas institucionais ou
arruamentos, em loteamentos conforme exige a lpadselamento do solo.

§2°. Na Area Urbana, serdo criados Parques Linearesodos os cursos d'agua
inseridos no perimetro urbano, devendo-se asseg@eguinte:

I- reserva de faixa marginal de largura minima @en8(trinta metros) no leito e
50m (cinquenta metros) nas nascentes, destinagassarvacdo de vegetagdo e
implantacdo de equipamentos de lazer, pistas dénkbadas e faixa de ciclovias;
(redacéo dada pela Lei n°® 6,055 de 07 de outub2®ilz).

Il. previsdo de implantagdo de avenida marginal damgura minima de 14m
(quatorze metros) nos dois lados dos parques.

§° 3° - SO podera ser feito desapropriacdo e la@e@mjunto a area urbana
respeitando as areas de preservacdo permaneniiB’s. A

§ 4° - S6 pode ser feito loteamento em area des@a@esede de esgotamento. § 5° -
Em caso de existéncia de APP’s fica o proprietddoloteamento, ou seja, 0
loteador obrigado a cerca-las em suas proximidades.

Art. 57 O Municipio promovera a delimitacdo, rea#méio, preservacio e
conservagdo das nascentes situadas no perimeamoyddefinira o aproveitamento
do respectivo recurso hidrico:

I. Nascente junto a Capela de Nossa Senhora de&ati

Il. Nascente da Banheira Publica;

lll. Nascentes do Parque do Cristo;
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IV. Nascente do Bairro Francisco Duarte;

V. Nascente do Bairro Armando Santos;

VI. Nascente na Matinha do Bairro Alvorada;

VII. Nascente na Matinha dos Lemos do Bairro Aldara

VIIl. Nascente do futuro Centro Administrativo;

IX. Nascente do Bairro Santa Luzia;

X. Nascente do Bairro Fertiza, entre a rua Adéélsle Av. Jodo Paulo Il;

Xl. Nascente do Bairro Fertiza, entre as Ruas Aigande Oliveira e Ariovaldo
Afonso;

XIl. Nascente da Vila Silvéria; e,

XIll. as demais nascentes do perimetro urbanocipafmente as nascentes dos
corregos do Retiro, da Galinha, do Meio, Santa Rirande.

Paragrafo Unico. O Municipio delimitara e definis& medidas necessarias a
protecdo das nascentes no Zoneamento EcolégiccdEdom a ser elaborado,
podendo celebrar parceria com a empresa concesaia@s servicos de agua e
esgoto.

Art. 58. S&o consideradas como Areas de Interesseiehtal — AIA inseridas na
Area Urbana, conforme delimitacdo no Mapa do Siatelm Areas Verdes (Anexo
VI):

I. a &rea do Parque do Cristo, nos dois lados eaida Danilo Cunha;

Il. a area englobando toda a encosta leste da daebémaso Drummond e do
corrego Teréncio Pereira, no trecho compreendidive ea antigo Matadouro
Municipal até a nascente leste do cérrego Sanga Rit

lll. a &rea da mata do bairro Boa Vista;

IV. a area do IBAMA junto ao prolongamento sul d&. AVilson Borges, apés
esquina com a Rua Dr. Edmar Cunha.

81°. As AlA's serdo destinadas a implantacdo dguear urbanos ou unidades de
conservacdo de ambito municipal.

§2°. O Municipio buscara a aquisi¢do das areagcplares inseridas nas AlA's por
meio de doacdo ou desapropriacdo, inclusive utidiearecursos de compensacgéo
ambiental de empreendimentos sujeitos ao licencitor@mbiental.

83°. Ndo sera permitida qualquer agdo ou constrogfaz de prejudicar o aspecto
visual da paisagem da encosta do Parque do Cristo.

Art. 61. O Municipio observara as seguintes dizefsipara assegurar oferta de agua
em quantidade suficiente para atender as necessidhdsicas e qualidade
compativel com os padrdes consagrados de potaletida

(...)N. a protecao das nascentes e os cérredmmos, implantando parques e areas
verdes na APP's;

Art. 95. Ressalvados o0s casos sujeitos ao licemritonestadual ou federal, o
Municipio podera, durante a avaliagdo de empreesntins e atividades onde sejam
identificados impactos ambientais negativos naggenitis, sujeitar o empreendedor
a compensacao ambiental, de acordo com metodgbagéagradacédo de impacto a
ser definida no Codigo Ambiental.

§1°. A compensagdo ambiental sera definida posdeado CODEMA e exigida na
forma de:

I. plantio de arvores;

Il. doacéo de areas ou;

Ill. pagamento financeiro.

§2°. As é4reas e os recursos destinados ao Munieipittulo de compensacéo
ambiental serdo utilizados na implantacéo e qualifio de Areas Verdes e de Areas
de Interesse Ambiental.

83°. A compensacdo ambiental ndo exime o empreendim cumprimento de
outras medidas mitigadoras e compensatorias estatt@s no licenciamento, nem
da reparacdo pelos danos ambientais especificossadas quando do
desenvolvimento da atividade ou empreendimentalaagque ndo identificados no
licenciamento.
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3. CARACTERIZACAO

A destinacdo de areas publicas na implantacao dasrioteamentos esta prevista na Lei de
parcelamento — Lei 6766/79 que prevé entre essas:arias publicas, pracas, espacos livres
de uso publico e espacos destinados a edificios efuipamentos urbanos, conforme

organograma abaixo.

ARTIGO 22 DA LEI DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

(Lei n® 6.766, de Dezembro de 1979,
alterada pela Lei n® 9.785, de 29 de Janeiro de 1999)

| | I

0S ESPACOS (AREAS)
D?STIN&[}OS A
5 EDIFICIOS PUBLICOS
VIAS PUBLICAS PRACAS E OUTROS
EQUIPAMENTOS
LURBANOS
Categoria diferenciada dreas verde
- pista de logradours, com (estado natural) - ereches
- passtio piblico _"“'_';"':;;aﬁ “:" uREAOes de SeRde
- aeostamento significativo valor . - pinksi i
oo s P e R

relighosas, civieas, ete. iratamento urbanistica)

Figura 1 — Organograma das areas de loteamento quevem ser afetadas como de uso comum.
Organizacdo: Benini, S. M

Os espacos livres de uso comum, onde se encaixamreas verdes, se diferem das demais
areas afetadas do loteamento ndo se confundindgragas, areas que compdem o sistema
viario e areas para instalacdo de equipamentogcpébPortanto, ndo devem ser consideradas
como areas verdes as areas acima mencionadasb&naras faixagson aedificandi, pois,

ndo cumprem a funcdo destinada as areas verdefmixas non aedificandi continuam no
dominio do parcelador ou concessionaria ficandongtiblas ao regime das servidoes.
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O Quadro 01 abaixo traz os tipos de espacoseyedtpal mente, séo classificados como areas
verdes. O quadro apresenta ainda a caracterigticadh espaco e o0s artigos que os prevéem.
Apo6s andlise da legislacao pertinente, recomendpsesses espacos ndo sejam computados
como areas verdes, salvo em casos que o Conselhiwipal de Defesa e Conservacao do

Meio Ambiente — CODEMA julgar o contrério.

Quadro 1 - Esiaios urbanos iue sao excluidos da%ria de areas verdes

Art. 7°, Inciso Il, da Le
dl6.766/79, facultado 4
Poder Municipal legisld
sobre a matéria.

Art. 7°, Inciso Il, da Le

Passeio publico Pertence ao sistema vi ﬁDuinco

Canteiros  centrais Sertence ao sistema Viar 6.766/79, facultado 4% ublico
rotatorias Poder Municipal legisldr
sobre a matéria.
Pracga Logradouro Publico Art. 17, da Lei 6.766/79Publico
Art. 4°, Inciso lll, da Le
Ao longo das aguds 6.766/79, facultado do
correntes (rios, ribeirbes|&aixa nao-edificavel Poder Municipal legislgrPublico ou privado
cérregos) sobre a matéria, pafa
impor maiores exigéncias[.

Art. 4°, Inciso lll, da Le

6.766/79, facultado 0

9P aixa nao-edificavel Poder Municipal legislgrPublico ou privado
sobre a matéria, paja

impor maiores exigénciag.

Art. 4°, Inciso lll, da Le

Reserva de faixa ao lon
de dormentes

Reserva de faixas (e 6.766/79, facultado 4go
dominio  publico dagFaixa ndo-edificavel Poder Municipal legislarPublico
rodovias e ferrovias sobre a matéria, paja

impor maiores exigénciag.
Art. 5°, Inciso Ill, da Le
6.766/79, sendo que |o
paragrafo  Unico desfe
artigo considera urbangs
A 0s equipamentos publicps
Raixa nao-edificavel de abastecimento de agyuRyblico
servicos de  esgotds,
energia elétrica, coletas fle
aguas  pluviais, rede

Reserva de faixas pal
equipamentos urbanos

telefénica e gab
canalizado.
Areas para iluminacéo, [e Art. 2° § 4° da Ldi

ventilagcdo e de servidj 6.766/79, facultado 4
de recuo nos terren Poder Municipio legisla
urbanos sobre a matéria.

Art. 7°, inciso IV, da Le
Escoamento de éguaé . L 6.766/79, facultado 4
pluviais alxa sanitaria Poder Municipio legislg
sobre a matéria.

L . P S .
ﬁ;ndmes urbanisticos :bubhco ou privado

:bublico ou privado
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Conclui-se, portanto, que area verde publica é esfmco livre (drea verde/lazer) que foi

afetado como de uso comum e que apresente algundépvegetacdo (espontanea ou

plantada), que possa contribuir em termos ambgnf@itossintese, evapotranspiracao,

sombreamento, permeabilidade, conservacdo da bisdilade e mitigue os efeitos da

poluicdo sonora e atmosférica) e que também siiadd com objetivos sociais, ecoldgicos,

cientificos ou culturais. Para que essas areas reaumpssas funcdes devem atender alguns

requisitos urbanisticos tendo em vista as legis@@rtinentes, apresentados no Quadro 2.

Natureza juridica

Quadro 2 - Caracteristicas das Areas Verdes Publisa

Area publica afetada de uso comum (artigo 17 daled?arcelamento do Solo Urbano -
n° 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, alteradd pel 9.785, de 29 de Janeiro de 199

| ei
9).

Tipos de espago

Area verde e Sistema de lazer.

livre
Percentual 20%_ (yinte por cento) da ére_a do loteamento, ou iB%6le que atendido o Art. 42 da Lei
Municipal n° 5.998 — Plano Diretor de Araxa.
Ser implantada preferencialmente em unico bloco;
Morfologia Em areas com declividade inferior a 30%;
Em areas maiores que 400m?2.
No minimo 70% (setenta por cento) da &rea devend&gegetada com o plantio de espéties
Vegetacio nati\{as ou pl_antio consorciado de espécies nat_da/as((jtic_as, excetuando-se espégies
exoticas consideradas invasoras. Podera ser disstaté o limite de 30% destas areas para
ajardinamento.
A éarea deverd assegurar a permeabilidade parailragdo das aguas pluviais. [A
Funcdo ambiental conservacdo da biodiversidade. Mitigar a formac@alltas de calor, poluicdo sonora e
atmosférica.
= Podera ser destinada até o limite de 30% destas fa@a ajardinamento, instalacdq de
Funcéo de lazer . .
equipamentos esportivos e de lazer.
Objetivos do - - S .
Sociais, ecolégicos, cientificos ou culturais.
espaco
Responsabilidade A responsabilidade de manutencao das areas éadmtotaté a entrega total do loteamento,

de manutencédo

quando passa a ser do poder publico.
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